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0.

Sampykktir og breytingar

0.1 Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra 11.06. til
23.07.2004.

Sampykkt i skipulags-og byggingarradi 07.09.2004.

Sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar 14.09.2004.

Deiliskipulag petta 681adist Qildi .............ccovvveiviereiicieceeeee e

0.2 Breytingar

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i
pessum kafla.

Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Utgafa sem
gefin er Ut samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein
fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur
getid i peirri r6d sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarraadi.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunimer.

Utgafa 01. dags. 10.09.2004

bpann 14.09.2004 sampykkti baejarstjorn Hafnafjardar, eftir adra umraedu,
deiliskipulag petta. Hér a eftir er gerd grein fyrir peim breytingum sem
gerdar voru & auglystri tilldgu:

e Breytt var litillega legu Kirkjuvalla til méts vié Berjavelli 6.

e Texti greinagerdar var yfirfarinn og leidréttur.

Utgéafa 02. dags. 08.12.2004
Pann 30.11.2004 sampykkti skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar ad
setja eftirfarandi breytingar i auglysingu:

e Breytt var litillega legu byggingarreits vio Berjavelli 1 .

e Texti greinagerdar var Yfirfarinn og leidréttur til samreemis vid
fidgurra ibada fjdlgun og einnar heedar haekkun & Berjavéllum 1.

e Nyjum kafla 5.2.10 Fjélbylishus F10 er beett vid.

Utgéafa 03. dags. 14.01.2005
bann 14.12.2004 sampykkti skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar ad
setja eftirfarandi breytingar i auglysingu:

e Breytt var legu ( faerd 2 m til nordurs) og steerd bilastaedareits vid
Kirkjuvelli 5 og streetisvagnastoppistdd vid Kirkjuvelli faerd 2 metra
til nordurs.

e Texti greinagerdar var yfirfarinn og leidréttur til samraemis vid

i fidgurra ibada fjdlgun og einnar haedar haekkun & Kirkjuvéllum 5.
Utgéafa 04. dags. 25.01.2005

bpann 4.1.2005 sampykkti skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar ad
setja eftirfarandi breytingar i auglysingu:

e Breytt var legu, formi og steerd bilasteedareita vio Berjavelli 3 og
Einivelli 7.

e Texti greinagerdar var yfirfarinn og leidréttur til samraemis vid
fidgurra ibuda fjdlgun og einnar haedar haekkun & Berjavollum 3
og 11 ibuda fjdlgun og einnar haedar haekkun a Einivéllum 7.
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1. Almennar upplysingar

1.1 Tildrog deiliskipulagsvinnu

Tildrog deiliskipulagsvinnu voru pau ad i névember 2002 for fram Utbod a
vegum Hafnarfjardarbaejar & deiliskipulagsvinnu vid Velli 2. og 3. &fanga.
| kjolfar Utbodsins var samid vid leegstbjodanda, Arkis ehf.
Deiliskipulagsvinna & 2. 4fanga ho6fst um méanadarmétin névember -
desember 2002 og i mai 2003 & 3. &fanga. Jafnframt var Arkis ehf falid
ad endurskoda rammaskipulag fyrir allt Vallasvaedid og tengsl pess vid
neerliggjandi svaedi. Endurskodun pessi hefur stadid samhlida deiliskipu-
lagsvinnu og haft ahrif & Urlausn deiliskipulagsins.

1.2 Gogn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagsaeetiunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulags-
uppdreetti, skyringaruppdreetti, uppdreetti af hljddvistarmeelingum og
skyringarmyndum af, hisagerdum & 4 uppdrattum. Skipulagsuppdréattur
er { meelikvarda 1:1000, dags. 12.01.2004, par sem settir eru fram helstu
peettir skipulagsins.

Horft ad Grisanesi



2.

Skipulagssveaedid

2.1 Skipulagssveedi — lega, afmoérkun og adkoma

Skipulagssveedi Valla 3. afanga er um 19,4 ha. Afmorkun skipulags-
sveedisins er synd & deiliskipulagsuppdreettinum. Sveaedid sem er ny-
byggingarsveedi nordan og vestan 1. og 2. afanga Valla afmarkast til
nordurs af midsveedi Valla og nyrri legu Asbrautar, til austurs af Hauka-
sveedinu, Berja- og Drekavollum, til sudurs af Engjavéllum og 1. afanga
Valla og til vesturs af nyrri legu Asbrautar/Krisuvikurvegar (pjodvegur 42).
Krisuvikurvegurinn feer sidar nyja legu vestar og tengist beint inn &
Reykjanesbraut.

Adkoma akandi ad sveedinu er um gatnamét Asbrautar/Krisuvikurvegar
og Asvalla, Kirkjuvalla, Akurvalla og Engjavalla, sja deiliskipulags-
uppdratt.

2.2 Gatnakerfi og stigar

Asbraut/Krisuvikurvegur, pjodvegur 42, er tengibraut.  Akurvellir og
Engjavellir sem liggja fra tengibrautinni eru safngétur.

Stofnstigar fra eldri ibudahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir. Ur nord-
vestri liggur stigur fra Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pveri Reykja-
nesbraut um undirgdng. Annar gongustigur fra Hvaleyrarholti er um géng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrr-
nefndur stigur. P4 liggur stofnstigur frd midbaenum framhja iprottasveedi
Hauka ad skipulagssvaedinu. Allir pessir gongustigar sameinast i einum
stig nord-austan vid 1. afanga og liggja afram ad Utvistarsvaedum um-
hverfis Grisanes og til dtivistarsveedis umhverfis Astjorn  og
Hvaleyrarvatn.

2.3 Landslag og sérkenni

Deiliskipulagssveedid er i 12 — 22 m haed yfir sjhvarmali. Landslag ein-
kennist af hraunbollum, hraunhryggjum, hraungjétum og hraunsprungum.

2.4 Veodurfar

Vindmeelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ar
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fr austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum.

2.5 Menningarminjar

I tengslum vid skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir & vegum Hafnarfjardarbaejar og Pjédminjasafnsins.
Pessar minjar voru sidan hnitsettar inn & kort 1999. Engar minjar eru
pekktar innan skipulagssveedisins samkvaeemt pessum athugunum og pvi
sem byggdasafninu er kunnugt um. Vakin er athygli & ad “ef fornleifar
finnast vid framkveemd skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd
uns fenginn er Urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum” saman ber. 10 og 13.gr. pjodminjalaga.
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2.6 Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblddum eftir
pvi sem vid 4. Regnvatninu verdur safnad saman i pukkgryfjur og veitt
padan Ut i grunnvatnid, pannig verdur hreinsun adgengilegri i framtidinni.
Haspennustrengur nidurgrafinn liggur eftir svaedinu nordour sudur og er
gongustigur ofand honum i dag. Haspennustrengurinn verdur faerdur og
grafinn nidur i gotustaedi frd Engjavollum i 3. &fanga Valla.

2.7 Eignarhald a landi

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfjardarbaejar.



3. Vellir — deiliskipulag =3. afangi

3.1 Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagid er prigji afangi i nyju ibGdahverfi vestan Grisaness og
sunnan Reykjanesbrautar. bessi afangi er jafnframt pjéonustu- og mio-
hverfi svaedisins og inniber, ibadir, ndAmsmannaibUdir / leikskéla, stofn-
anir, verslun og pjonustu.

Helstu skipulagsforsendur Valla 3. afanga eru:

- Ad leggja aherslu & vandad baejarskipulag, tengsl vid dsnerta natturu,
g6da byggingarlist, umferdaréryggi og umhverfismal pannig ad ur
verdi gott heildarskipulag.

- A0 hafa sjalfbeera préun ad leidarljési eins og pvi verdur viokomid |
samraemi vid Stadardagskra 21.

- A8 vinna samreemt skipulag & sveedinu, sem nytir land a skyn-
samlegan héatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgeedi.

- A0 ibadir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i géodum tengslum vid
Utisvaedi.

- Ad hasform verdi notad til skjdlmyndunar.

- A0 péttleiki byggdar verdi i samreemi vid markmid Svaedisskipulags
eda sem naest 23 ibUdir & hektara ad medaltali og hlsagerdir verdi i
samraemi vid markadsparfir.

- Ad tengja byggdina Utivistarsvaedum og géngustiganeti Hafnarfjaroar.

- Ad gonguleidir fra heimilum til skola, leikskdla og stoppistédvar
streetisvagna verdi stuttar og éruggar.

3.2 Megininntak skipulagstillbgunnar

Byggdin skiptist i 6 mismunandi svaedi hvad hisgerdir og notkun vardar.
A sveedinu milli Haukalédar og Kirkjuvalla eru 168ir, fyrir sundlaug og
kirkju. A sveedinu milli Asbrautar, Kirkjuvalla eru 168ir fyrir nams-
mannaibudir og leikskdla. A svaedinu milli Kirkjuvalla og Berjavalla eru
fidlbylishas svokollud “punkthds” priggja til sex heeda sem rada sér um
opid sveedi med grenndarvelli. A sveedinu milli Kirkjuvalla, Asbrautar og
Akurvalla er verslun, heilsugaesla, pjénusta og ibudir. A svaedinu milli
Asbrautar, géngustigs, Akurvalla og Engjavalla er hjukrunarheimili og
ibudir. Og & sveedinu austan vid pad eru lagreist fjolbylishis (punkthus)
tveggija til priggja haeda.

Byggdinni er pannig hagad ad hun skyli almennt fyrir rikjandi vindattum,
nordvestanatt & sumrum, austan og sudaustanattum & vetrum.

L6gd er dhersla & ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan 16d6a og
aoldogun byggdar ad landi verdi sem best.

Umferdarkerfi er i samraemi vid breytt rammaskipulag og verda gotur
adlagadar ad hrauninu i legu og haed. Umferdarkerfid midast vid ad
draga Ur gegnumumferd, en jafnframt ad gera ibGum kleift ad komast a



milli stada innan hverfisins an pess ad fara Gt & adliggjandi megin
umferdaraedar. Gotur og gonguleidir yfir peer eru Utfaerdar med umferdar-
Oryggi i huga. Gangstéttar eru beggja vegna allra gatna.

Gert er rdd fyrir almenningsvagnaleid eftir midbiki hverfisins um Dreka-
velli, Akurvelli og Kirkjuvelli. Goéngufjarleegd i bidstddvar verdur innan 300
m eftir gdngustigum fyrir meiri hluta byggdarinnar.

Hluti af umferdarkerfinu innan deiliskipulagsvaedisins felst i neti géngu- og
hjélreidastiga. Pad tengir saman iblidabyggdina og naerliggjandi byggda-
0og pjénustukjarna, Utivistasvaedi og sérstakt landslag. Byggdin er na-
tengd Utivistarsveedinu sem er austan 1. og 2. afanga hverfisins og mun
tengjast sveedinu kringum Astjérn og upp ad Hvaleyrarvatni. Nordur
sudur eftir 8llu svaedinu liggur megin géngustigur mitt & milli Asbrautar og
Drekavalla og milli Kirkjuvalla og Berjavalla. Vid pessa tvo stiga eru tveir
grenndarvellir med leiksveedum fyrir yngri bornin. Godngustigur sem nu
pegar er til stadar, liggur & milli 1. afanga og kirkju- / sundlaugarl6dar.

3.3 Sjalfbeer préun

Leitast er vid ad hafa sjalfbsera préun ad leidarljési vid Grvinnslu a skipu-
laginu, eins og skipulagslog kveda & um. Pad er gert med pvi ad leggja
aherslu & péttari byggd og styttra grunnkerfi. Afleiding pess er styttri
aksturs- og gonguleidir sem er jakveett i vistveenu samhengi jafnframt
hagkveemni i stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast er vid ad
skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid megin géngustigakerfi og
almenningsvagnakerfi beejarins.

Akvaedi eru i skilm&lunum um ad innan ibidaldéda verdi adstaedur fyrir
hendi til ad flokka sorp. Auk pess er almenn sorpmoéttaka & grenndarst6o
vid verslunar- / heilsugaesluldd.

Byggingarreitir eru métadir med hlidsjon af hagkveemum ibudalausnum,
m.a. med tilliti til byggingarteekni, solarljoss, loftunnar, skjéls, tengsla vid
utirymi og garda.

3.4 Husageroir

Husin eru vid 8 gotur:

Vid Akurvelli eru 3 fj6lbylishus, sem audkennd eru F5 og F10.

Vid Berjavelli eru 2 fjdlbylishus, sem audkennd eru F10.

Vid Drekavelli eru 8 fidlbylishus, sem audkennd eru F6.

Vid Engjavelli eru 2 fjdlbylishus, sem audkennd eru F5

Vid Einivelli eru 2 fjélbylishus sem audkennd eru F12 og FS8,
hjgkranarheimili-pjonustuibuddir og spennistdd hitaveitu sudurnesja.

Vid Kirkjuvelli eru 4 fjolbylishis, sem audkennd eru F1, F2 og F11, kirkja,

Vid Bjarkarvelli eru leikskélileik-/grunnskoli og namsmannaibidir.
Vid Asvelli er sundlaug.
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Namsmannaibudir/leikskdli grunnskdli——bilageymsla————

e 3
N1 3-45 haedir 179-201
N2 4hsedp—— 15
Samtals 194
ibadir fyrir ofan verslun_bilageymsla fioldi ibuda
E9 3 haedir 12-16
Samtals 12-16
Fi6lbylishus bilageymsla fioldi ibuda
F1 6 heedir 47
F2 5 heedir 20
F3 7 heedir 27
F5 3 heedir 24
F6 2 heedir 32
F7 5 heedir 20
F8 4 heedir nidur grafin 35
F10 4 heaedir 48
Samtals 253
Heildarfjoldi ibuda er samtals 459 - 463

Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.5 Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut / Krysuvikurvegur er tengibraut. Tveer safngétur liggja fra tengi-
brautinni inn i hverfid, Akurvellir og Engjavellir. Til ad draga Ur umferdar-
hrada eru safngéturnar tengdar vid Asbraut / Krisuvikurveg um hringtorg.
Ein 6nnur safngata Drekavellir er i hverfinu og liggur han nordur sudur fra
Akurtorgi vio Akurvelli, ad Fléttuvollum. bar sem hian pverar Engjavelli og
Fléttuvelli eru hringtorg til ad draga Ur umferdarhrada og auka 6ryggi.
Adrar gotur & deiliskipulagssveedinu eru husagotur. Sja deiliskipulags-
uppdratt.

Skodud voru ahrif umferdarhavada midad vio framreiknad umferdarmagn
til arsins 2024, pad reyndist vera 8500 bilar/sélarhring vid Einivelli /
Asbraut, 7000 bilar/solarhring vid Asbraut milli Akurvalla og Kirkjuvalla,
9000 bilar vid Asbraut / Bjarkarvelli og 11500 bilar/sélarhring vid Asbraut
milli Kirkjuvelli og Haukasveedis. Tekid var tillit til pess i deiliskipulaginu
m.a. med fjarleegd Asbrautar fra byggingarreitum og fragangi lands milli
lI60ar og gétu. Nanari Utfeersla gatnakerfisins & sveedinu geeti haft ahrif &
framreiknad umferdarmagn.
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Allt skipulagssveedid er 30 km hverfi. Sjo 30 km hlid eru a skipulags-
sveedinu fra Asbraut: vid Asvelli, Kirkjuvelli, Bjarkarvelli, Einivelli, Akurvelli
og Engjavelli. A Engjavéllum er ein hradahindrun, ein & Akurvéllum og
tveer & Kirkjuvollum i tengslum vid stiga er ad gétunum liggja. Tveer
prengingar eru & skipulagssvaedinu a Drekavollum og Kirkjuvéllum, tveer
akreinar verda ad einni. bar eru stoppistddvar streetisvagnanna. Nanari
Utfeersla hradahindrana verdur akvedin pegar kemur ad framkveemd.

3.6 GOngu- og hjolaleidir
Megin gongustigar deiliskipulagsins eru tveir og liggja peir annars vegar
nordur - sudur og hins vegar austur - vestur eftir deiliskipulagssvaedinu.
Austur — vestur stigurinn er pegar kominn og skilur hann & milli 1. og 3.
afanga Valla. Nordur — sudur stigurinn fer i gegnum iblidabyggdina og
vid hann eru grenndarvellir & tveimur stddum. Pessir tveir meginstigar
eru svo samtvinnadir & pvers med tengistigum og gangstéttum hverfisins.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad hraunlandslagi pannig ad pad
skemmist ekki vid stigagerdina. Pbar sem gdnguleidir liggja yfir gbtur eru
upphaekkadar hradahindranir sem eru um leid gangbrautir. Par er
sérstaklega hugad ad 6ryggismalum gangandi og hjélandi vegfarenda og
videigandi rddstafanir gerdar vid nanari Gtfeerslu.

Gangstéttar 2 m breidar eru beggja megin vid allar gotur en 3 m breidar
sunnan vid Kirkjuvelli. Vid safngétur og Kirkjuvelli eru 3 og 2 m
grasreemur & milli gétu og gangstétta. Milli Asbrautar og gangstétta
medfram henni byggdarmegin er 10 m breid reema med 2 m hérri hljod-
mon, sem pakin verdur med hrauni sem fellur til vid gatnagerd a svaedinu.
Sja pversnid i Asbraut hér ad nedan.

g | "

U I

bversnid i Asbraut.

3.7 Leiksveedi og Utivist

Leiksveedi eru tvo annars vegar milli Berjavalla, Akurvalla og Kirkjuvalla
og hins vegar milli Asbrautar, Akurvalla, Engjavalla og Drekavalla. Ad-
komur ad leiksveedunum eru eftir gdngustigum og gangstéttum sem liggja
fra husagétum allt i kring. Gerd og vidhald leiksveedanna verdur a vegum
Hafnarfjardarbaejar sem jafnframt mun fylla i heettulegar sprungur og
gjotur & leiksveedunum. Fragangur og bunadur & leiksvaedunum er hadur
nanari Utfaerslu.
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Hverfisvollur med boltavéllum er & grunnskolalédinni. Baedi grunnskola-
166 og leikskoélalod i 2. afanga Valla munu vera opnar almenningi eftir
starfsdag skolanna.

Utivist er hugsud i greena sveedinu sem gengur fra 1. afanga Valla i gegn-
um midju deiliskipulagssveedis 2. &fanga. Einnig er mjog stutt Gt i opin
svaedi svo sem Grisanesid, Astjorn o.fl.

3.8 Verndad hraunsveeoi

A meeliblodum er gerd grein fyrir hrauni sem ber ad vernda. Kvod er um
ad ekki megi spilla eda breyta pessum nattirukostum med neinum haetti.
Lédarhafar skulu girda slik sveedi af & medan a framkveemdum stendur til
ao koma i veg fyrir skemmdir.

Adlaga ber haedarlegu I6dar ad dsnortnu hrauni.

3.9 Skjolbelti og grédursetning

Innan deiliskipulagssveedis a beejarlandi mun Hafnarfjardarbaer grédur-
setja grédurbelti og gotutré a tilgreind sveedi sbr. Skipulagsuppdratt.
Hafnarfjardarbser mun grodursetja og annast pessi belti.  Markmid
grodursetningarinnar er ad bua til umgjérd um byggdina og skapa skjol
fyrir rikjandi vindattum. A 168um spennistédvar, gamastodvar, leikskola,
grenndarvalla og nokkurra fjdlbylishlsa verdur kv6d um grédursetningu
skjolbelta, sja skipulagsuppdratt og meelibldd.

3.10 Almenningssamgongur

Leid almenningsvagna (r midbee Hafnarfijardar og ad Aslandshverfi endar
i dag vid iprottamidstdd Hauka ad Asvéllum. Radgert er ad leidarkerfi
straetisvagna verdi framlengt Gt ad Fléttuvollum. Pbannig er radgert ad
almenningsvagnar fari ad nyju hringtorgi, Fléttutorgi sem stadsett er a
moétum Drekavalla og Fléttuvalla, og snui par vid og fari somu leid tilbaka
um Drekavelli, Akurvelli og Kirkjuvelli nidur ad Asbraut. Bidstodvar eru
syndar & tveimur stodum vid Drekavelli mitt a milli Akurtorgs og
Engjatorgs og vid Kirkjuvelli. Askilinn er réttur til ad setja bidstodvar &
fleiri stédum en syndir eru a deiliskipulagsuppdreetti, i samreemi vid
vaentanlegt leidarkerfi straetisvagna & skipulagssveedinu.

3.11 Safngamar / grenndarstoovar

Gert er rad fyrir grenndarstdd fyrir flokkun a endurvinnanlegu sorpi vid
Kirkjuvelli ( & milli verslunarl6dar og heilsugeeslu). Midad vid nugildandi
stefnu beejaryfirvalda er almennt gert rdd fyrir 2 safngamum par sem
ibuar geta losad sig vid endurvinnanlegan pappir og mjélkurfernur. |
sumum tilfellum, had nanari akvérdun, er einnig komid fyrir gami fyrir
endurvinnanlegan pappa. Utfaersla og fyrirkomulag grenndarstédva og
s6fnun endurnytanlegs Urgangs er had é&kvordun beejaryfirvalda a
hverjum tima og I6gum og reglum sem um pad kunna ad verda settar.

3.12 Veitur og lagnir

Spennistéd hefur verid valin 168 & horni Akurvalla og Asbrautar ( vid 168
hjakrunarheimilis).
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Haspennustrengur sem liggur nidurgrafinn milli Drekavalla og Asbrautar
og afram ad Reykjanesbraut er feerdur og lagour i gotusteedi, fra Fléttu-
vollum.
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4. Almennir skipulagsskilmalar

4.1 Honnun mannvirkja og uppdreaettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarbl®d, skil-
malar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

bar sem hus eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdréattum skal syna skipulag l6dar:
e Fragang lands p.e. haedartdlur & landi vido hus og & I60armdrkum,.
Lédarhafa ber eetid ad fylgja G - og L — t6lum.
Helstu adkomuleidir.
Bilastaedi.
Sorpgeymsilur.
Stadsetningu trjagrodurs.
Stadsetningu dvalar- og leiksvaeda.
Stadsetning stodveggja, flaa og skjdlveggja.
Annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja &
166inni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

Fyrir fjdlbylishas gildir ad samtimis adaluppdrattum skal skila inn sér-
uppdreetti er synir nanari fragang og skipulag l16dar. Par skal syna nanari
Utfeerslu pess sem fram kemur & adaluppdrattum:

e Yfirbordsfragang og haedarsetningu innan l6dar.

e GoOnguleidir.

e Nanari Gtfeerslu trjagrodurs.

e HOnnun dvalarsveedis og leiksvaedis med leikteekjum.  Allur
banadur leiksvaeda skal vera i samreemi vid stadla sbr. reglugerd
nr.942/2002 um 6ryggi leikvallateekja og eftirlit med peim.

e Gera grein fyrir adkomu sjukra-, slékkvi- og sorpbila.

Ef sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilméalum skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbeejar. Ef fallist verdur a
fravik verdur farid med malid sem breytingu & deiliskipulagi samkvaemt
26. gr. skipulags- og byggingarlaga.

L6go er sérstok ahersla a mikilveegi pess, ad undirblningur, hénnun og
framkveemdir vid ny og/eda endurbaett mannvirki taki mid af naleegd
peirra vid viokveemt landslag.

4.2 Meelibl6d og haedarbl6d

Meelibl6d syna steerdir 160a, |66amork, byggingarreiti hisa, bindandi
byggingarlinu, fjdlda og stadsetningu bilasteeda og kvadir ef einhverjar
eru.

Fyrirvari er gerdur um nakveemni t.d. I6darsteerda eda afmorkunar & pvi
sem einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vid nanari hénnun.
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A heedarblédum eru syndar haedir 4 I68amérkum fjser gotu (L) (L =
Ohreyft land) og haedir 166a ad gangstétt / gotu (G). Haedartblur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalinngangshluta adalhaedar og skulu fravik umfram +/-
30 sm. koma til umfijéllunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbaejar.
Heimilt er ad adlaga adra hluta en inngangshluta adalhaedar ad landi eftir
adsteedum. Heed paks yfir haedartdlu adkomuhaedar er gefin i skiimalum
pessum, sja i kafla 5 sérakveedi fyrir einstakar 163ir.

A haedarblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
Stadsetning skabrauta ad bilakjollurum er leidbeinandi, heimilt er ad flytja
skabrautir innan I60ar enda sé synt fram & ad pad sé asaettanleg lausn.

A meeliblédum er gerd grein fyrir hrauni sem ber ad vernda.

4.3 Byggingarreitur / nytingarhlutfall
Byggingarreitur og byggingarlina eru synd & meelibladi og skipulagsupp-
dreetti og skal byggingin standa innan byggingarreitsins, p.m.t. anddyri og
stigahds, nema annars sé sérstaklega getid i 4.4 kafla og 5. kafla.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarlaegd fra I60armérkum.

bar sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu ber ad bindast henni
i samraemi vid sérskilmala fyrir hverja 1686 sem fram koma i kafla 5.

Bygagingarreitir & deiliskipulagsuppdreetti midast vid steinsteypt has hvad
vardar fjarlaego fra I160amorkum.

Nytingarhlutfall er gefid upp, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

4.4 Svalir, utbyggingar og kjallarar

Heimilt er ad draga inn fyrir og jafnframt ad byggja ut fyrir byggingarreit,
skyggni, svalir og skjélveggi alls stadar par sem adsteedur leyfa, einnig
par sem bundin byggingarlina er.

Adalsvalir ibudar sem snla best gagnvart solu, skulu ekki vera mjérri en
2,0 m. /AEskilegt er ad svalir séu ad hluta til inndregnar meg tilliti til skjols.
bess skal p6 avallt geett ad fylgt sé akvaedum 75. gr. byggingarreglu-
gerdar um fjarleegd Utbygginga fra l6darmdrkum og akveedi um fjarlaeegd
milli hisa ad 6dru leyti en skilmélar pessir segja til um.

Utbyggingar eru heimilar & eftirfarandi hatt :

Fjolbylishas F7 : Leyfd er utbygging fyrir inngang, stigahus og lyftu allt
ad 4,0 m ad dypt uat fyrir byggingarreit hussins og 8 m ad lengd,
garédmegin vid husid.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjéllurum, en peir eru p6 heimiladir par sem
stadheettir leyfa, en ekki er tryggt ad sjalfrennsli fraveitu naist. Lédarhafar
kosta sjalfir fraveitur fra slikum rymum liggi pau nedar en radgerdar fra-
veitulagnir.
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4.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Akveedi eru i skilmalum um ad innan ibudaléda verdi adsteedur fyrir hendi
til ad flokka sorp. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leiti vera i samraemi vid
84. grein byggingarreglugerdar (441/1998).

Sorpgeymslu skal stadsetja innan 16dar & snyrtilegan og tryggan hatt. |
eda vid oll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

4.6 Bilasteedi og bilageymslur / bilskyli

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera am.k. 7 m. fra l6darmérkum.
Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 5 m.

Bilastaedi vid gotu, utan 16da, eru til almennra nota.

A 168um fjslbylishisa og ibudum & efri haed verslunar skal koma fyrir einu
bilasteedi fyrir hverja ibid sem er 80 fermetrar eda minni (birt flatarmal)
en tveimur bilastaeedum fyrir hverja ibid sem er yfir 80 ferm. ad flatarmali
(birt flatarmal).

A namsmannaibidalédunum skal koma fyrir einu bilasteedi & ibad.

A heilsugaeslu-pjonustuldéd og verslunar-pjonustul6d skal koma fyrir einu
steedi a 160 fyrir hverja 30 m2 (brattd flatarmal) af byggingu
atvinnuhdsnaedis.

Ad lagmarki 70 staedi skulu vera a 168 hjukrunarheimilis.

Vid kirkjuna skulu vera ad lagmarki 95 staedi.

Vid sundlaugina skulu vera ad lagmarki 267 staedi sem koma til med ad
samnytast med Haukasvaedinu og kirkjunni.

A 168 fjdlbylishuss F8 skal gera bilageymslum nedanjardar, par skal gera
r&d fyrir a.m.k. einu bilasteedi fyrir hverja ibid sem er staerri en 80 m?,
p.e.a.s. annad af tveimur bilasteedum sem ber ad syna fram & fyrir peer
ibadir. P6 skulu bilasteedi i bilageymslu aldrei vera feerri en 75% af
heildar ibudafjoldanum.

Heimilt er ad setja bilageymslur nedanjardar a 6llum 88rum 168um skipu-
lagsins ef astaeda pykir til. bar gildir ekki reglan ad gera skuli bilasteedi
fyrir ibudir steerri en 80 m2 eda ad bilastaedi skuli ekki vera feerri en 75%
af heildar ibudafjolda.

Oll bilasteedi i bilageymslu skulu tilheyra og vera 6skipt eign tiltekinnar
ibudar i husinu.

Hamarkshalli & skabraut i bilageymslu skal vera 1:7. Allar skabrautir
skulu vera upphitadar.

Heimilt er ad setja bilageymslur & adalhaed (H-t6lu & hesedarbladi) i
fidlbylishusum F5 og F6. Hamarkshalli & adkomu ad bilgeymsluhurd er
5%.

Fjoldi bilastaeda fyrir fatlada vid fjdlbylishas skal vera i samraemi vid gr.
3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).
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4.7 Fragangur l6oa

Fragangur 160a skal almennt vera i samrsemi vid sampykkta adal-
uppdreetti og 3. kafla byggingarreglugerdar (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l6dar s.s. fragang lands,
skjblveggi, girdingar og trjagrédur. (sja kafla 4.1).

Hoénnun fjélbylishisaldda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun
skal hljota sampykkis Umhverfis- og teeknisvids Hafnarfjardar &dur en
adalteikningar eru sampykktar. A teikningum af 168 skal koma fram :
Yfirbordsfragangur I6dar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur
leiksveedis. Greidur adgangur og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd er
krafist. Allur bunadur leiksveeda skal vera i samreemi vid stadla sbr.
reglugerd nr. 942/2002 um 0Oryggi leikvallateekja og eftirlit med peim.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjlkra-, slokkvilids- og sorpbila sbr. 3.
kafla byggingarreglugerdar.

Sérstaka hraunjadra, hraunbolla og hraundranga ber ad vardveita svo
sem synt er & maeliblédum einstakra 160a og gera skal grein fyrir peim a
afstddumynd. Um vardveislu slikra landslagssérkenna gildir almennt su
regla ad ekki megi girda pa hluta I60anna af med girdingum nema a
medan & byggingarframkveemdum stendur sbr. hér ad nedan. Lédarhafa
er skylt & medan & byggingarframkveemdum stendur ad girda af hraun-
jadra og hraunbolla sem ber ad vardveita samkveemt

skipulagsskilmélum og syndir eru & meaeliblddum einstakra I66a. Lodar-
hafa ber ad hlita Urskurdi byggingarfulltria um umfang slikra girdinga.
Girdingar skulu vera pannig gerdar ad peer hindri adgang vinnuvéla.

Adlaga ber I60arhaed ad 6snortnu hrauni.

Fylling i heettulegar gjétur og sprungur innan l6da er & abyrgd l6darhafa.
Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandinu og sja sjalfur um
framkveemdir (jaroflaar,stodveggir og girdingar par med taldar) og fragang
a 160 sinni og ber abyrgd & ad paer séu i samreemi vid sampykktar
haedartolur og teikningar. Lédarhafa ber ad fylgja G- og L-t6lum sem
syndar eru & meeli- og haedarbladi.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan |68ar og skal fjarleegd stalla/flaa fra
I60armérkum vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem 6hreyft landslag
bydur upp & betri lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari
en 1:3.

Lédarhafa er ekki heimilt ad rydja eda moka jardvegi Ut fyrir [6damork.
Oheimilt er ad raska 6hreyfdu landi utan 16da. Allan jardveg og grjot, sem
losnar vegna graftrar fyrir sékklum skal l6darhafi fjarlaegja af sveedinu
samkvaemt fyrirmaelum gatnadeildar.

4.8 Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar & l6damdérkum sem snda ad verndudum
hraunjédrum. Leitast skal vido ad hafa hraunjadra sem nattarulegasta.
Bent er & moguleika & skjolmyndun med grodri / jardvegi / hrauni.

Heimilt er ad reisa alt ad 180 sm haa girdingu innan l6damarka i minnst
180 sm fjarleegd fra [6damorkum.
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Um girdingar gilda ad 60ru leyti fyrirmaeli byggingarreglugerdar
67.gr.3.kafla.

4.9 HIljéovist

Hlj6dvist bygginga skal vera tryggd, pannig ad lagmarksakveedum um
vidmidunargildi sé fullnaegt. Til ad tryggja aseettanlega hljédvist & reitum
innan Asbrautar, Engjavalla, Berjavalla og Kirkjuvalla, gerir deiliskipulagi®
réd fyrir ad byggingarnar séu hannadar & pann mata ad vidmidunargildi
innanhadss, hvad varéar umferdarhavada, verdi ekki yfir 30 dB(A) og ad
viomidunargildi utan vid hisvegg a jarohsed 55 dB(A), sbr reglugerd um
havada nr. 933/1999.

Linuhénnun hf s& um Utreikninga & hljédvist a Voéllum 3. &fanga.
Eftirfarandi er tekid Ur minnisbladi fr4 Linuhdnnun hf dags. 13.01.2004:
“Forsendu r:

Vid hljédreikninga var notad havadareikniforriti® SoundPlan og hlj6dstig
reiknad samkveemt samnorraenu reiknilikani i samraemi vid krofur
reglugerdar um havada nr. 933/1999.

I reglugerd um havada fra arinu 1999, eru akvaedi um vidmidunargildi og
leidbeiningargildi fyrir umferdarhavada. Er par kvedio & um, ad utreiknad
hljodstig skuli fundid med samnorraenu reiknilikani fyrir umferdarhavada:
“Nordisk berakningsmodell for vagtrafikbuller.”

Hljoostig frA umferd er meelt og markgildi sett sem svokallad
jafngildishljodstig i dB(A) fyrir heilan soélarhring. Viomidunargildi midast
vid dkvedna timadreifingu umferdarinnar, pannig ad reiknad er med ad 7-
8% umferdar & stofnbrautum og tengibrautum sé naeturumferd, en um 4-
5% a safngétum og husagotum. Naeturumferd hérlendis telst vera & milli
klukkan 00.00 og 07.00. bessi forsenda um timadreifingu umferdarinnar
gefur um 7-8dB(A) minni umferdarhdvada ad naeturlagi en ad degi til &
stofnbrautum og tengibrautum, en um 9-10 dB(A) minni havadi a safn- og
husag6tum [Reglugerd um havada, Umhverfisraduneytid 1999]
Viomidunargildi fyrir umferdarhavada vegna nyskipulags utan vio
opnanlega glugga a ibudarhisneedi er 55 dB(A).

Midad er vid fyrirhugad gatnakerfi og aeetlada umferd arid 2024, sja toflu

Gotuheiti Fjoldi Hlutfall Hradi Hradi
Okuteekja pungra léttra pungra
& sélarhring Okuteekja Okuteekja Okuteekja
Asbraut milli 8500 3% 50km/klst 40km/klst

Hellna- og Hrauntorgs

Asbraut milli 7000 3% 50 km/klst 40km/klst
Hrauna- og Vallatorgs

Asbraut milli 9000 3% 50 km/klst 40 km/klst
Valla- og Kirkjutorgs

Asbraut mill 11500 3% 50 km/klst 40 kmiKlsti
Kirkju- og Tjarnartorgs
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Kirkjuvellir 2000 3% 30 km/klst 30 km/klst

Kirkjuvellir (vid 1500 3% 30 km/klst 30 km/klst
Vallatorg)

Akurvellir 3500 3% 30 km/kist 30 kmikist
Drekavellir 800 3% 30 km/klst 30 km/klst
Engjavellir 1300 3% 30 km/kist 30 kmi/kist

Nanari upplysingar um umferdarspé sja skyringarmynd kafla 6.3.

Gert er r&d fyrir tveggja metra haum hljédmoénum medfram Asbraut milli
Hellnatorgs og Berjavalla og & milli Bjarkavalla og Kirkjutorgs komi 1,6 m
har hljodvarnarveggur sem yrdi ekki fjzer vegkanti en 1,5 m.

Nidurstada:

Samkveemt Utreikningum midad vid fyrrgreindar forsendur fer
jafngildishj6dstig vid fyrirhugud fjdlbylishus ekki yfir viomidunargildin pad
er 55 dB(A). Skyringarmynd i kafla 6.2 synir jafngildishlj6dsigid i 2 metra
heed.”
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5.

Sérakveedi fyrir einstakar 160ir

5.1 Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatrioum afstédu bygginga til gétu og
160a vid dlikar adsteedur.

Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum synir i meginatridum
afstddu einstakra bygginga til gétu og l6da. Byggingunum er snuid
pannig ad pser myndi sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, svo ad Gtvist
a 160 verdi sem best. Loédarhafar skulu einnig huga vel ad skjél-
myndunum & l6dum sinum, baedi med grédri og skjélveggjum. Fyrirvari
er settur um ad husgerdir falli vel og edlilega adé landi a hverri 168.

Vid efnisval skal hafa i huga ad byggingarnar eru stadsettar i naesta
nagrenni vid hraunlandslag. Hvatt er til pess ad samvirkni sé & milli
forma, notagildis og efnisvals.

Hamarkshaedir hasa hvetja til pess ad lofthaed innan iblda sé meiri en
hefébundin lagmarksheed. Midad er vid 3 m salarhaed m.a. til ad koma til
mots vid auknar hljédvistarkrofur.

Bilasteedakrofur & ibudahlsalédum sja 4.6. Stadsetning peirra er synd &
skipulagsuppdrattum og meeliblodum.

52 Fj6lbylishas

A skipulagssvaedinu eru niu mismunandi gerdir af fjdlbylishisum F1-F10,
tveggja til sjo heeda. Alls 22 his med 249 ibudum. Fjolbylishusin skiptast
pannig ad fimm standa vid Kirkjuvelli, tvé vid Berjavelli, prji vid Akurvelli,
atta vid Drekavelli tvd vid Engjavelli og tvo vid Einivelli.

Allar ibadir skulu na i gegnum hasin.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fjélbylishisunum og nyta péa fyrir bila-
geymslur og / eda sameign s.s. sameiginlegt pvottahuas, hjola-, sorp- og
séreignargeymslur. Sja kafla 4.4 um kjallara.

Heimilt er ad gera ibudir fyrir nedan adalhaed (H-t6lu & haedarbladi) par
sem heedarlegu l60ar er pannig hattad ad minnsta kosti tveer hlidar
ibudarinnar eru uppur landi. Ekki er heimilt ad grafa nidur 16dina til ad
koma ibué fyrir.

Vid fjdlbylishis F1 — F 4 og F7 — F10 er heimilt ad hafa 6upphitada
svalganga, i samreemi vid skilgreiningu B ryma i fylgiskjdlum med
reglugerd um eignaskiptayfirlysingsar, Utreikninga hlutfallstalna o.fl. i
fiolbylishusum. Svalganga skal skyla med gegnseeju gleri eda sam-
baerilegu efni. Pannig ad peir sem ferdast um pé séu i skjoli fyrir

vedri og vindum og geti horft 6hindrad ut. Adgangur ad svalgéngum skal
vera um laest anddyri / vindfang og stigahus ( og lyftuhls par sem pad &
vid ). Tryggja skal utloftun og uUtsyni fra ibddum um svalganga. Allur
fragangur vegna lokunar & svalgéngum skal vera pannig ad kréfum um
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brunavarnir og loftreesingu sé fullnsegt i samraemi vid bruna- og heil-
brigdisreglugera.
Ef svefnherbergi snla ad svalgangi er aeskilegt ad innsyn sé takmorkud.

I filbylishasum F5 — F6, sem eru priggja og tveggja haeda byggingar, er
heimilt ad hafa svalganga eins og i fjdlbylishisum F1 — F4 og F7-F10.
Svalgangar pessir mega vera opnir og an anddyris eda vindfangs.

I 6llum fislbylishasunum er meelt med ad inngangar séu Gt- eda inndregnir
midad vid hus, til ad audkenna pa. Ad hamarki 2 m Gt fyrir byggingarreit.
I fislbylishtsunum F7 — F10 skal & adkomuhaed (H-tala & haedarbladi)
vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og stigahusi / lyftu, til
ad tryggja adgang ad 160 beggja megin vid husio.

Allar svalir sem snla i sudur og vestur skulu vera ramgdédar, sja nanar
kafla 4.4. Ollum ibudum & jardhaes fjolbylishisa skal fylgja l6darhluti til
sérafnota sem naer minnst 4 m Gt fr4 hisvegg eftir allri ibadarlengdinni
gardmegin. Utlit og efnisval allra skjolveggja & milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og efnisvali hidsa.

Samraema skal einnig Gtlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga & 166-
um, ad stil og yfirbordsfragangi husa.

Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi jardhaedaribuda.
Fordast ber eins og unnt verdur ad stadsetja bilasteedi pannig ad pau
valdi 6naedi i iveruherbergjum.

Heimilt er ad nyta pakrymi sem vidbot vid ibudir & efstu haedum.

Stadsetning a skabrautum nedanjardar bilageymsina og bilastaeedum sem
koma fram & meeliblédum eru leidbeinandi. Heimilt er ad flytja skabrautir
og bilastaedi innan I6dar enda sé synt fram & ad pad sé aseettanleg lausn.
Stadsetningar innkeyrslna & fjélbylishusalééir eru bindandi.

I gardrymunum skulu vera leiksvaedi, sja nanar kafla 4.7.

Kvadir a4 l6dunum um s.s. skjélbelti, trjagrodur, almenna gangstiga,
aokomu ad bilasteedum, adkomu og gegnumakstur ad 166 o.f.l. koma
fram & deiliskipulagsuppdreetti og & maeliblodum.

Lédarhafar skulu huga vel ad skjolmyndunum a 168um sinum, skjolbeltum
Ur gréori skal plantad, par sem porf er og skjélveggir reistir. Huga skal
sérstaklega vel ad skjélmyndunum & milli hdsanna, med t.d. skjol-
veggjum, sorp- og hjélageymslum, grédurbeltum o.p.h.

Bilasteedaplon skulu vera umkringd med grédri sérstaklega vio [6damork,
baedi vegna skjdimyndunar og innsynar.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og lédarfragangi i
samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
osnertu hrauni og frekast er unnt.
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522

Fj6lbylishus F1

A skipulagssvaedinu eru tvd sex haeda fidlbylishus med fjorum ibadum &
heed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibuda er 24 ad
Kirkjuvéllum 5, en 23 ibadir ad Kirkjuvollum 7.

Gangstigur skal vera akfaer ad adalinngangi.

Byggingareitur er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vio gétu, og skal
a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall & 168inni er 0,85 & Kirkjuvollum 3,
1,15 & Kirkjuvdllum 5 og 1,16 & Kirkjuvdllum 7 fyrir utan bilgeymslu.

Meenisheed ma mest vera 19,8 m yfir goltkéta adalhaedar (H-t6lu a
heedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Heimilt er ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja nanar i kafla
4.6.

Kirkjuvellir 7 er med bilageymslu nedanjardar, med steedi fyrir a.m.k. 20

bila. Ollum ibGdum steerri en 80 m2 skal fylgja a.m.k. eitt steedi i
bilageymslu, sja kafla 4.6.

Fjolbylishas F2
A skipulagsveedinu eru eitt fimm haeda fidlbylishis med fjorum ibadum a
heed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibtda er 20.

Kirkjuvellir 9 er med bilageymslu nedanjardar, med steedi fyrir a.m.k. 20
bila. Ollum ibadum steerri en 80 m2 skal fylgja a.m.k. eitt steedi i
bilageymslu, sja kafla 4.6.

Gangstigar skulu vera akfaerir ad adalinngébngum.

Byggingareitur hvers hass er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vio
go6tu, og skal a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall byggingar & 168 er 0,85, fyrir utan nedanjardar
bilgeymslu.

Meenishaeed m& mest vera 16,8 m yfir golfkota adalhsedar (H-tolu a
haedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
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5.2.3
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525

Fj6lbylishus F3

A skipulagsveedinu er eitt sjo haeda fjdlbylishis med fiorum ibadum & 1.-
6. heed og 3 ibudir & 7. haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi
ibuda er 27.

Gangstigur skal vera akfaer ad adalinngangi.

Byggingareitur er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vid gotu, og skal
a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall & I16dinni er 0,75.

Meenishaeed ma& mest vera 20 m yfir goélfkéta adalhaedar (H-t6lu a
heedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

A 163inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Fjolbylishis F5

A skipulagssvaedinu eru fjpgur priggja haeda fjidlbylishis med tvaer ibadir
a haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibuda er 6 i hverju
husi.

Byggingarreitur hvers hiss er 19 x 18 m.

Hamarks nytingarhlutfall & 160 er 0,85.

Meenisheed ma mest vera 10,8 m yfir goltkéta adalheedar (H-t6lu a
heedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Heimilt er ad gera bilageymslur & adalheedum (H-t6lu & haedarbladi)
hdsanna. Hamarks langhalli & adkeyrslum er 5%.

Fjolbylishus F6

A skipulagssveedinu eru atta tveggja haeda fjdlbylishis med tveimur
ibudum & heed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibada er 4 i
hverju husi.

Byggingarreitur hvers hiss er 19 x 1 m.

Hamarks nytingarhlutfall & I16dinni er 0,75.

Meenishaed ma mest vera 7.8 m yfir golfkéta adalhaedar (H-t6lu & heedar-
blagi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
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5.2.6
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528

Heimilt er ad gera bilageymslur 4 adalhaedum (H-t6lu a haedarbladi)
hdsanna. Hamarks langhalli a adkeyrslum er 5%.

Fjolbylishus F7
A skipulagssveedinu er eitt fimm haeda fidlbylishis med bilgeymsiu
nedanjardar med staedi fyrir a.m.k. 12 bila. Ollum ibGdum steerri en 80 m?
skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilgeymslu, sja kafla 4.6. Ibadafjéldinn er
samtals 20 ibudir, sja skyringarmynd i kafla 6.

Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m. Byggingareitur léttrar Gtbyggingar
er 0,9 m djapur og allt ad 1/3 af lengd gafls hdssins, p6 aldrei naer horni
en 2,0 m. Leyfd er Utbygging fyrir inngang, stigahis og lyftu allt ad 4,0 m
djupan og 8,0 m ad lengd, gardmegin vid hisid (austan vid hds) , po
aldrei neer horni en 2,0 m. Bundin byggingarlina er vid bilasteedin, og
skal hisio fylgja a.m.k. 80% lengd hennar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6.

Meenisheed ma mest vera 14,5 m yfir goltkéta adalhsedar (H-t6lu a
heedarbladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0-14°.

A adalhzed (H-t6lu & haedarbladi) skal vera gegnumgengt i sameignarrymi
tengdu anddyri og stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja
megin vid husié.

Fiolbylishus F8
A skipulagssveedinu er eitt fipgurra haeda fidlbylishis med bilageymsiu
nedanjardar, med staedi fyrir a.m.k. 26 bila. Ollum ibGdum steerri en 80
m2 skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. ibudafjdldinn
er samtals 35 ibudir. Sja skyringarmynd i kafla 6.

Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Bundin byggingarlina er vid
bilasteedin og skal husid fylgja a.m.k. 80% lengd hennar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,75, fyrir utan nedanjardar bilageymsilu.

Meenisheed ma mest vera 14,35 m yfir golfkota adalhaedar (H-télu a
heedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 168 beggja megin vid hasid.

Fjolbylishus F9 /verslun-/tpidnusta
A skipulagssveedinu eru eitt-eins-tiltvd priggja heeda has fyrir
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5.2.9

vestanve#éu—fra—byggmga#eﬂ—l—haeéar—Bundm bygglngallna er meo-
fram Kirkjuvollum og skal fyrsta-haeda.m.k. 1/3 hiuti byggingarinnar fylgja
henni allri.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,7565.

Meenishaed ma mest vera £2;510,8 m yfir golfkéta adalhaedar (H-t6lu a
haedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Bilasteedakrofur fyrir ibadirnar eru 1-steedi-a-ibdd—enda—skulu—ibadirnar
vera-mirni-en-80-fermetrar{(birtflatarmal—skv. Byggingarreglugerd.

Bi Sk fur_fvri . ] 5 30 M2 hi
naedis:

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef éskad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Fjo6lbylishus F10

A skipulagsvaedinu eru prja fipgurra haeda fidloylishis med fjérum ibGdum
4 haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibuda er 16 i hverju
husi.

Gangstigur skal vera akfeer ad adalinngangi.

Byggingareitur er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vido goétu, og skal
a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall & I16dinni er 0,85.

Meenishaed méa mest vera 11,6 m fyrir Berjavelli 1 og 3 og 11,4 m fyrir
Akurvelli 1 yfir golfkota adalhaedar (H-tdlu & haedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

A 163inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja
nénar i kafla 4.6.

5.3 Namsmannaibuaoir

A skipulagssvaedinu eru prjar mismunandi 168ir fyrir namsmannaibldir,
N1 og N2, i priggja og fjogurra hseda hasum. Med alls 194 ibadum.
Namsmannaibudirnar standa vid Bjarkarvelli.

Vid fjolbylishis N1 og N2 er heimilt ad hafa 6upphitada svalganga, i
samraemi vid skilgreiningu B ryma i fylgiskjdlum med reglugerd um
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531

eignaskiptayfirlysingar, UGtreikninga hlutfallstalna o.fl. i fj6lbylishGsum.
Tryggja skal utloftun og uGtsyni fra ibldum um svalganga. Ef svefn-
herbergi snda ad svalgangi er aeskilegt ad innsyn sé takmorkud.

Inngangar ad 6llum byggingunum skulu vera fra sameiginlegum gard-
rymum. A 160 Bjarkavalla 5 er p6 heimilt ad hafa innganga fra Asbraut.

Allar svalir sem snGa i sudur og vestur skulu vera rimgédar, sja nanar
kafla 4.4. Ollum ibudum & jardhaed fidlbylishusa skal fylgja l68arhluti til
sérafnota sem nzer minnst 3 m Ut fra hlsvegg eftir allri ibadarlengdinni
gardmegin. Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad (tliti og efnisvali hdsa.

Samreema skal einnig Utlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga a 168-
um, ad stil og yfirbordsfragangi husa.

Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi jardhaedaribuda.
Fordast ber eins og unnt verdur ad stadsetja bilasteedi pannig ad pau
valdi 6naedi i iveruherbergjum.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og I6darfragangi i
samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikio af
6snertu hrauni og frekast er unnt.

Namsmannaibudir N1

A skipulagssveedinu eru tveer 168ir fyrir nAmsmannaibudir vid Bjarkavelli.
A 166unum  Bjarkavollum 1 er gert rdd fyrir 79—101 ibudum og
Bjarkavollum 5 er gert rad fyrir 100 ibGoum.

Bjarkavellir 1:

Byggingarnar skulu vera 3-5 haedir.

Einn-pbrir byggingareituir eru & 168inni_einn fyrir 3haeda byggingu, annar
fvrlr 4 hae6a bqumqu oq br|6|| fyrlr 5 haeéabqulnqu —eg—eif—fyﬁrkemﬁlag

bygglngallnur eru me6fram Klrk]uvollum og meéfram bllaétaeéum vio
Asbraut og skulu byggingarnar liggja ad peim.
Gangstigar skulu vera akfeerir ad adalinngdbngum.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,65.

Meenishaed a 3.haeda byggingu mé mest vera 10,8-0 m yfir golfkéta
adalhaedar (H-t6lu & haedarbladi).
Maenishaed & 4.heeda byggingu méa mest vera 12,3 m vyfir gélfkéta
adalhaedar (H-télu & haedarbladi).
Meenisheed & 5.heeda byggingu méa mest vera 15,4 m yfir gélfkéta
adalhaedar (H-t6lu & heedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Bilastaedakrofur fyrir ibudirnar eru 1 staedi & ibud enda skulu ibudirnar
vera minni en 80 fermetrar (birt flatarmal).
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5.3.2

Planta skal trjagrodri & milli bilasteeda og Asbrautar, baedi vegna
skjélmyndunar og innsynar.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef éskad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Bjarkavellir 5:

Byggingarnar skulu vera 3-4 haedir.

Tveir byggingareitir eru a 166inni og er fyrirkomulag bygginga innan peirra
h&d nanari hénnun fra byggjandanum. Heimilud er bygging stigahudss vid
has Il nordan byggingarreits, ad géngustigskvod vid bilastaedi.

i nyrdri byggingareitnum skulu byggingarnar vera 4 haedir en i sydri
byggingareitnum 3 haedir. Skyringaruppdratturinn synir deemi um
upprédun bygginga. Bundin byggingalina er medfram Kirkjuvéllum og
skulu byggingarnar liggja ad henni.

Gangstigar skulu vera akfeerir ad adalinngéngum.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,65.

Meenishaeed ma mest vera 12,3 m yfir golfkéta adalhaedar (H-t6lu &
haedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Bilasteedakrofur fyrir ibadirnar eru 1 steedi &4 ibud enda skulu ibadirnar
vera minni en 80 fermetrar (birt flatarmal).

Planta skal trjagrédri & milli bilasteeda og Asbrautar, bsedi vegna
skjolmyndunar og innsynar.

A 163inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

leikskoli/grunnskéli Namsmannalbdair-N2 Heikskoh

A skipulagssveedinu vid Bjarkarvelli er ein 168 fyri—fyrir 45
namsmannatbidir-&-2—4-—heed-eg-grunnskola/ leikskola & 1-3- haedum.
Husid-skak-verafiorarhaedir—Asetiud-sterdleikskélans-er-alitad-860-m2-

Hamarksdypt byggingarreits er 20 m & 1—haeé—eg—1—2—8—m—a—2—4—
Haeddllum haedum.

sunnanverdu, fra—byggingarreit 1. -heedar.— Bundin bygglngallna er
medfram Bjarkarvollum og skal byggingin fylgja henni-alirihluta hennar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6545.

Meenishaed einnar hsedar byggingar ma mest vera 14-83,7 m yfir gélfkéta
adalheedar (H-t6lu & haedarbladi).
Meenisheed tveggja heseda byggingar méa mest vera 9,5 m vfir gélfkéta
adalheedar (H-t6lu & heedarbladi).
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Meenisheed priggja heeda byggingar ma mest vera 12.8 m vyfir gélikéta
adalhaedar (H-télu & haedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

A 168inni skulu vera a.m.k. 26 bilasteedi. Planta skal trjagrodri a milli
bilasteeda og Asbrautar, baedi vegna skjélmyndunar og innsynar.

Reiknad er med
samlegdarahrifum af bilasteedum namsmannaibida a sveedinu og leik-
[grunnskélans.

A 168inni er ekki heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar en heimilt er ad

vera med kjallara undir hluta huss. ef-éskaé-er-sjg-nanarikafla4-6-

5.4 L&0 fyrir pjdonustuibuodir

<

5.4 L6 Eorirhid] heirmili
A skipulagssvaedinu er ein 163 fyrir priggja til fimm haeda hjdkrunarheimili
pjonustuibidir med pjénustumidstdd fyrir aldrada.

Hamarksdypt byggingarreits er 20 m & 1. - 5. haed. A 1. haed er Utbygg-
ingareitur, sja skipulagsuppdratt og meelibléd. Byggingin skal fylgja
a.m.k. 80% af bundinni byggingarlinu.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,5.
Meenisheed ma& mest vera 16 m yfir goélfkéta adalheedar (H-t6lu a
haedarbladi).

bakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
Bilasteedakrofur eru ad lagmarki 70 steedi.

A 163inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef dskad er, sja
nanar i kafla 4.6.

5.5 L&0o fyrir heilsugaeslu / pjénustu

A skipulagssvaedinu er eitt eins til priggja heeda his med heilsugeeslu og
pjénustu, vid Kirkjuvelli.

Gert er rag fyrir 6 laekna heilsugaeslustdd, u.p.b. 1000 m2 hdsnaedi.

Hamarksdypt byggingarreits er 22 m. Bundin byggingalina er medfram
Kirkjuvéllum og skal byggingin fylgja henni allri.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45.

Meenisheed ma mest vera 12,5 m yfir goltkéta adalhsedar (H-t6lu a
haedarbladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
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Bilasteedakrofur eru 1 staedi a hverja 30 m2 hisnaedis.

5.6 LO0 fyrir kirkju
A skipulagssvaedinu er ein 168 fyrir kirkju og safnadarheimili , vid
Kirkjuvelli.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,25.

Meenishaeed ma mest vera 20 m yfir goélfkéta adalhaedar (H-t6lu a
haedarbladi).

pakhalli og pakform eru frjals.

A 168inni er hraunsveaedi sem skal vera Ohreyft, sja skipulagsuppdratt,
meeliblad, og kafla 3.8.

Bilasteedakrofur eru ad lagmarki 95 steedi.

5.7 L&0 fyrir sundlaug

A skipulagssveedinu er 168 fyrir sundlaug vid Asvelli, vestan vid
Haukasveedi. Gert er rad fyrir 50 m langri innisundlaug, upphitunar- /
kennslulaug, dsamt buningsadastddu o.s.frv. Einnig er gert rad fyrir
Gtilaug, vatnasvaedi, heitum pottum og so6lbadsadstéou.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,25.

Meenisheed ma mest vera 10 m yfir gélfkéta adalheedar (H-t6lu a
haedarbladi).

pakhalli og pakform eru frjals.

A 168inni er hraunsveedi sem skal vera ohreyft, sja skipulagsuppdratt,
meeliblad, og kafla 3.8.

Bilasteedakrofur eru ad lagmarki 265 steedi. Reiknad er med samnytingu
bilasteedanna med ipréttasvaedi Hauka og kirkju.

5.8 LO&air fyrir spennistodvar

A skipulagssveedinu er tvaer 168ir fyrir spennistédvar Hitaveitu sudurnesja
a milli Asbrautar og 16dar hjukrunarheimilis vid Einivelli og ad
Tjarnarvollum 15a, sja deiliskipulags-uppdratt. Heimilt er ad byggja eina
spennistdd innan hverra I6darmarka.

Hamarkshaed spennistddvar er 3,5 m yfir golfkéta adalhaedar (H-tdlu &
heedarbladi).

bakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Lédina skal planta med trjagréaori.
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5.9 LA&0 fyrir sorpmottoku

A skipulagssvaedinu er 168 fyrir grenndarstéd med safngamum fyrir
sorpmottoku & milli verslunar- og heilsugaeslulédar, sja deiliskipulags-
uppdratt og kafla 3.11.

Bilasteedakrofur eru ad lagmarki 4 staedi.
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6.

Skyringarmyndir
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6.1 Fjolbylishus

6.1.1  Fjolbylishus F 1 -F 4 og F10
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6.1.2

Fjélbylishis F 5 —F 6
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6.1.3  Fjolbylishas F 7
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6.1.4  Fjolbylishus F 8
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6.2 Jafngildishljodstig.
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6.3 Umferdarspa.
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6.4 Skyringaruppdrattur.
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6.5 Skipulagsuppdrattur.
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